PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 211 001
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare $i vanzarea fara licitatie publics a terenului, proprietate privats a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada
Transilvaniei, nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta. |

_!CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din
|

Examinand:

*Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
/2025, -

* Raportul de specialitate nr@f)f! i 06/2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
Tnsusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a terenului, proprietate privats a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe
strada Transilvaniei, nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta,

*Adresa doamnei Clapa Ana inregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 48665/17.10.2024,
completatd cu adresa nr. 9311/18.02.2025,

* Extrasul de carte funciara nr. 114637 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 100070-C1-U7 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 100070 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 1726/15.11.2024,

» Contractul de concesiune nr. 53/05.06.2013,

* Autorizatia de construire nr. 416/09.09.2013,

* Procesul Verbal de Receptie Ia terminarea lucrarilor nr. 1/19.03.2015,

* Hotararea Consiliului Local nr. 114/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privats
a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe
strada Transilvaniei, nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta,

* Certificatul de atestare fiscala nr. 6409/10.06.2025

Avand in vedere:

* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil;
In temeiul prevederilor:

*art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (B) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

loan Doru Dancus
Primarul Municipiuluj

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, pentru
terenul in suprafatd de 21 mp, identificat prin C.F. nr. 114637 Baia Mare, nr. cadastral 114637,
situat in Baia Mare, str. Transilvaniei, nr. 14, Anexa nr. 1, care face parte integrants din prezenta
hotarare, prin care se stabileste valoarea de piatd de 155,30 Euro/mp echivalentul a 785,38 lei/mp
la cursul de schimb valutar din 03.06.2025, respectiv 5,0572 lei/Euro.

Se aprobd véanzarea directa, a terenului in suprafata de 21 mp, identificat prin C.F. nr. 114637
Baia Mare, nr. cadastral 114637, situat in Baia Mare, str. Transilvaniei, nr. 14, in favoarea doamnei
Clapa Ana, proprietara constructiei edificate pe acesta.

Se aprobéa pretul de vanzare a terenului la valoarea de 155,30 Euro/mp plus TVA reprezentand
3.261 Euro plus TVA.

1.) Plata pretului se va face in termen de 30 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului, in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii, actul autentic de
vanzare cumparare se va incheia in termen de 30 de zile de la data efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plats a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Contractul de concesiune nr. 53/05.06.2013, inceteaza la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpédrare in forma autentica si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre doamna Clapa Ana.

Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumparare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la;

« Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

» Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitect Sef;

* Directia Urbanism;

 Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

*Dna. Clapa Ana, str. 1 Decembrie, nr. 19, sat Sasar, com. Recea, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,

Avizat de legalitate,

aia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augustina Muresan |

O—
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

N, K39 Qb 2025

RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a terenului, proprietate privata
a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe
strada Transilvaniei, nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa Tnregistraté la Municipiul Baia Mare cu nr. 48665/17.10.2024, completatd cu adresa nr.
9311/18.02.2025, doamna Clapa Ana, solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 21 mp, situat in
Baia Mare, strada Transilvaniei, nr. 14.

Conform C.F. 114637 Baia Mare, terenul Tn suprafatd de 21 mp, aferent extinderii la apartamentul
situat in Baia Mare, strada Transilvaniei, nr. 14, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si
are categoria de folosintd de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificata
prin nr. cadastral 114637-C1, avand suprafata construité la sol de 20 mp, extindere spatiu comercial,
construitd Tn anul 2015, proprietatea doamnei Clapa Ana.

Spatiul comercial la care este construitd extinderea, este proprietatea privatd a doamnei Clapa Ana,
asa cum rezultd din C.F. 100070-C1-U7 Baia Mare, avand suprafata utild de 39,2 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 416/09.09.2013 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru extindere spatiu comercial in vederea amenajarii unui salon de coafura, lucrari care au fost
receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/19.03.2015.

Prin HCL nr. 114/24.03.2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, Tn vederea vanzérii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn
suprafatd de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada Transilvaniei, nr. 14, in
favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Contractul de concesiune nr. 53/05.06.2013, are ca obiect concesicnarea terenului situat in Baia
Mare, strada Transilvaniei, nr. 14/4, in suprafatd de 21 mp, aferent extindere spatiu comercial pentru
amenajare salon de coafurd. Durata concesionarii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 1.366,26 leifan, ce va fi actualizata,

anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform obligatiilor de plat&, redeventa pentru anul 2025,
este de 2.224,00 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1726/15.11.2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare
teren concesionat in suprafata de 21 mp.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacad se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 3.261 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculatd la
valoarea de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pana la data de 05.06.2062, céand se Incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totala de 81.021,50 lei, aproximativ 16.083,55
EURO (la cursul BNR din data de 10.06.2025 de 5,0366 |lei/EURO).

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 114/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de cétre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia
valoarea de piata a terenului este de 155,30 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel, pentru suprafata de 21 mp, este de 16.493,00 lei, echivalent a 3.261
EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 03.06.2025, respectiv 5,0572 lei/Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe str. Transilvaniei, nr. 14, identificat prin C.F.
114637 Baia Mare, nr. cadastral 114637, in suprafata de 21 mp, figureaza n evidentele noastre fiscale
cu valoarea de inventar de 11.340,00 lei, inferioara valorii de piata.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 114/2025, pretul de
vanzare al terenului, pe care il consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 80 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 1.680 EURO plus TVA.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe str. Transilvaniei, nr. 14, este in
zona 1 Centrala-Semicentrald, cu o valoare de 500 lei/mp, respectiv 10.500 lei, care, la un curs de
schimb valutar de 5,0366 lei/Euro (curs BNR din data de 10.06.2025), echivalent 2.084,74 EURO.

Drept urmare, considerdam ca valoarea de 155,30 Euro/mp ( valoarea de piatd a terenului), este
valoarea optima pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul in masura sa stabileasca oportunitatea vanzarii.

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica a terenului, proprietate privatd a Municipiului
Baia Mare, in suprafatd de 21 mp, ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada Transilvaniei,
nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei edificate pe acesta.

Vasile Cameliu Gligan
Director General
Directia Generala Juridica si

Erica Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu

Tntocmit,
Anca Peégcaju
Inspector E )y
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2025 |
:Referat de aprobare

a proiectului de hotérare privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie public&, a terenului,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat
in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 48665/17.10.2024, completatd cu adresa nr.
9311/18.02.2025, doamna Clapa Ana, solicitda cumpararea terenului in suprafata de 21 mp, situat In Baia Mare,
strada Transilvaniei, nr. 14.

Conform C.F. 114637 Baia Mare, terenul in suprafata de 21 mp, aferent extinderii la apartamentul situat in Baia
Mare, strada Transilvaniei, nr. 14, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta
de curti-constructii. Pe acest teren este intabulata constructia identificatd prin nr. cadastral 114637-C1, avand
suprafata construita la sol de 20 mp, extindere spatiu comercial, construita n anul 2015, proprietatea doamnei
Clapa Ana.

Spatiul comercial la care este construita extinderea, este proprietatea privatd a doamnei Clapa Ana, asa cum
rezultd din C.F. 100070-C1-U7 Baia Mare, avand suprafata utila de 39,2 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 416/09.09.2013 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire pentru
extindere spatiu comercial in vederea amenajarii unui salon de coafura, lucrari care au fost receptionate in baza
Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/19.03.2015.

Prin HCL nr. 114/24.03.2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 21 mp,
ocupat de extindere spatiu comercial, situat pe strada Transilvaniei, nr. 14, in favoarea proprietarei constructiei
edificate pe acesta.

Contractul de concesiune nr. 53/05.06.2013, are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare, strada
Transilvaniei, nr. 14/4, in suprafatda de 21 mp, aferent extindere spatiu comercial pentru amenajare salon de
coafurd. Durata concesionarii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii
este o redeventd valorica de 1.366,26 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data,
conform obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2025, este de 2.224,00 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1726/15.11.2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren
concesionat in suprafata de 21 mp.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
suma de aproximativ 3.261 EURO plus TVA, respectiv 155,30 Euro/mp, calculata la valoarea de piaté stabilita
prin Raportul de Evaluare.
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in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 114/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost
fntocmit Raportul de Evaluare de catre Evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, potrivit caruia valoarea de piata
a terenului este de 155,30 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de Evaluator autorizat
Mare Rosca Marcel, pentru suprafata de 21 mp, este de 16.493,00 lei, echivalent a 3.261 EURQ plus TVA, |a
cursul de schimb valutar din 03.06.2025, respectiv 5,0572 lei/Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe str. Transilvaniei, nr. 14, identificat prin C.F. 114637 Baia
Mare, nr. cadastral 114637, in suprafatd de 21 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 11.340,00 lei, inferioara valorii de piata.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe str. Transilvaniei, nr. 14, este in zona 1

Centrala-Semicentrald, cu o valoare de 500 lei/mp, respectiv 10.500 lei, care, la un curs de schimb valutar de
5,0366 lei/Euro (curs BNR din data de 10.06.2025), echivalent 2.084,74 EURO.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,

loan Doru Danqus
Primarul Munligipiului Baia Mare
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